OPIS DO PROJEKTU
LAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest: Rozbudowa, nadbudowa oraz przebudowa czesci mieszkalnej
wielorodzinnej w budynku mieszkalno-ustugowym wraz z zmiang sposobu uzytkowania strychu
na pomieszczenia mieszkalne, oraz budowa instalacji wod-kan., elekirycznej w tej czesci bu-
dynku, na terenie dziatki o numerach ewidencyjnych 1869/68, 1866/68 w Woli przy ul. Wato-
wej

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

W stanie istniejgcym dziatka jest uzbrojona, ogrodzona, zabudowana budynkiem mieszkalno-
ustugowym. Niniejszy budynek zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci nieruchomosci w zblizeniu
do drogi dz. nr 202 ul. Watowa.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd ul. Watowa, ponadto na
terenie inwestycji znajdujg sie miejsca postojowe, utwardzone dojscia do budynku oraz wiaty
zadaszeniowe .

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektowane zagospodarowanie terenu nieruchomosci zwigzane z przedmiotowq inwestycjg
obrazuje czes¢ rysunkowa planu zagospodarowania - rys PZT-01.

Przedmiotowy budynek po rozbudowie posiadac bedzie prostq bryte architektoniczng, ktéra
nawigzywadc bedzie istniejgcej czesci budynku oraz zabudowy sgsiedniej. Jego rozbudowa
i przebudowa bedzie zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy znak UiA.6730.1.253.2017.

3.1. ZAKRES PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowane zagospodarowanie terenu opracowano na podstawie zapisdw zawartych
w decyzji o warunkach zabudowy.

Obiekt zlokalizowany bedzie w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji zgodnie z zatgczni-
kiem graficznym do w/w decyzji.

Budynek dostosowany bedzie do warunkdw terenowych, rzednych wysokosci posadowienia
i wkomponowany harmonijnie w otoczenie wraz z urzgdzeniami, zieleniq, rozwigzaniami komu-
nikacji i instalacji wewnetrznych.

PODSTAWOWE PARAMETRY PLANOWANEJ INWESTYCJI

- Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy t(tgcznie z istniejgcym zainwestowaniem ) w stosunku
do powierzchni dziatek - w granicach 0.15 - 0.35

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA:

Pow. zabudowy istniejgcego budynku mieszkalno-ustugowego 383,0 m2
Pow. zabudowy budynku mieszkalno-ustugowego stan projektowy 395,0 m2
Powierzchnia wiat zadaszeniowych 120 m2
Powierzchnia utwardzen ok. 880,0 m?
Powierzchnia przedmiotowej dziatki 2759 m2

tgczna pow. zabudowy budynkdw i wiat = 515,0 m2

Pow. dziatek - 2759 m2 = 100%

Pow. zabudowy - 515m2 = x > x=18,66%

Warunek zachowany powierzchnia zabudowy wynosi 18.66% pow. dzigtki.
- Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek min. 30%
tgczna powierzchnia zabudowy i utwardzen = 395 m2 + 880m?2 = 1275 m2

Pow. dziatek - 2759 m2 = 100%
Pow. zabudowy - 1275 m2=x > x=4620%

warunek zachowany strefa biologicznie czynna 100% - 46,20% = 53,80% pow. dziatek,



Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy ( od strony ul. Walowej) istniejgca sciana z mozliwosci
wykonania docieplenia

Warunek zachowany, linie zabudowy stanowi istniejgca docieplona sciana od strony ul. Wa-
towej

- szerokos$é elewacji frontowej ( tj. elewacji péinocno-wschodniej ) max. 41.50m

warunek zachowany szeroko$¢ elewcii frontowe] wynosi 41.07m

- Wysokos$é budynku po rozbudowie wynosi¢ bedzie 8,09m.

- Geometria dachu - dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do
40°( zadaszenie nad wejsciami jednopotaciowe do 15°) wysokosé kalenicy od 7.3 do 9m).
Warunek zachowany gtéwna potac¢ dachu dwuspadowa 40 oraz 15stopni. zadaszenie nad
wejsciami jednopotaciowe 15 stopni, wysoko$¢ kalenicy budynku wynosi 8.09m.

Imiane sposobu uzytkowania - nieuzytkowe poddasze na cele mieszkalne ( mieszkania so-
cjalne)

Warunek zachowany poddasze zaadaptowane na cele mieszkalne.

Przedmiotowq inwestycje zaprojektowano zgodnie z wymaganiami w/w Decyzji o warunkach
zabudowy.

3.2. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE BUDYNKU | WARUNKI PRZYLACZENIA:

Przedmiotowy budynek wyposazony jest w stanie obecnym w nastepujqce instalacje we-
wneftrzne, zasilane z budynku szkoty:

- wodociggowaq,

- kanalizacyjna sanitarna,

- elektryczna - zasilania gniazd i odwietleniowa,

- cenfralnego ogrzewania

W zwigzku z redlizacjg przedmiotowej inwestycji planuje sie rozbidrke istniejgcych instalacii
wewnetrznych w  budynku wielorodzinnym, a nastepnie wykonanie nowych instalacii
wewnetrznych w tej czesci budynku.. Po wykonaniu przedmiotowej rozbudowy i przebudowy
budynku, bedzie on wyposazony w nastepujgce instalacje wewnetrzne:

- wodociggowaq,

- kanalizacyjna sanitarna wewnetrzna oraz zewnetrzna do sieci kanalizacyjnej

- elekiryczna - zasilania gniazd i odwietleniowa, odgromowa,

- cenfralnego ogrzewania ( grzejniki elekiryczne)

- wentylagji grawitacyjnej

Projekty instalacji wewnetrznych wraz z opisem przedstawiono w dalszej czesci opracowania.

3.3. UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Teren przedmiotowej inwestycji w stanie obecnym jest zagospodarowany na potrzeby istniejg-
cego budynku wielorodzinnego oraz budynku ustugowego Ochotniczej Strazy Pozarnej. Teren
wokot obiektéw jest ujednolicony wysokosciowo, nie posiada wiekszych uskokdw lub skarp.
Poza elementami zagospodarowania, na pozostate] niezabudowanej czesci dziatki znajdujg
sie istniejgce tereny zielone (biologicznie czynne), czesciowo zagospodarowane i czesciowo
zadrzewione.

Zakres projektowy w zagospodarowaniu ogranicza sie jedynie do wykonania przytqgczy oraz
wymiany chodnikdw.

3.4. WYLACZENIE Z PRODUKCJI ROLNEJ

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytgczenia gruntdw z produk-
cjirolngj - teren przeznaczony pod inwestycje jest uzytkiem oznaczonym jako "Bi"

3.5. PROJEKTOWANA INWESTYCJA, A OSOBY TRZECIE

Projektowana inwestycja nie narusza praw osdb trzecich, zapewnia dostepnosé do drogi pu-
blicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji, gazu, energii elekiryczneji ciepta oraz $rod-
kéw tgcznosci, a takze dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Inwestycja nie bedzie powodowata wytwarzania szkodliwego promieniowania lub
oddziatywania pola magnetycznego, wibracji i hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby.



W frakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor zwrdci uwage na zachowanie bezpie-
czehstwa ludzi i mienia oraz zadba o to, by prowadzone roboty stwarzaty jak najmniejszg
ucigzliwos¢ dla sgsiaddw. Roboty budowlane i zabezpieczenia nie bedg powodowadé zagro-
zenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, pogorszenia stanu $rodowiska, warunkdéw zdrowotno-
sanitarnych.

4. DANE DOTYCZACE WPISU DZIALKI DO REJESTRU KONSERWATORA ZABYTKOW

Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 Nr162, poz.1229 z pdzniejszymi zmianami). Lokalizacja i obiekt nie
sq objete ochrong konserwatorskqg i archeologiczng.

5. WARUNKI GEOTECHNICZNE | GORNICZE

Teren przedmiotowej inwestyciji znajduje sie poza granicami terenu gérniczego.

6. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW OBIEKTU

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do mogqgcych pogorszy¢ srodowisko naturalne i nie
wymaga sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko naturalne zgodnie z ustawqg z 24
wrzesnia 2002r (Dz.U.2002 nr179 poz.1490) oraz z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zmianami), nie bedzie miata negatywnego wptywu na ludzi.

Obszar Natura 2000:

Przedmiotowa inwestycja nie narusza zasobdw przyrody okreslonych w ustawie z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 z pdzn. zm.). Teren inwestyciji znajduje sie
poza obszarem Natura 2000. Teren inwestycji nie wptywa na zmiane srodowiska i krajobrazu.

Obszar oddziatywania inwestycii:

Stwierdza sie, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowad negatywnego oddziaty-

wania na srodowisko oraz dziatki sgsiednie ze wzgledu na ponizsze zatozenia:

- nie przewiduje sie montazu zadnych maszyn i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
wyposazenia technicznego powodujgcego szkodliwe promieniowanie lub oddziatywanie
pola magnetycznego,

- nie przewiduje sie zadnych maszyn i urzgdzenh infrastruktury technicznej, powodujgcych jo-
kiekolwiek emisje hatasu i wibraciji,

- planowana inwestycja nie wptywa na zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wod, -nie po-
woduje naruszenia istniejgcych stosunkdéw wodnych,

6.1. ODPADY STALE

Odpady socjalno - bytowe state sktadowane bedg w pojemnikach na $mieci zlokalizowanych
na dziatce, a nastepnie wywozone na miejskie wysypisko smieci.

6.2. ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH

Odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni dachu i terenéw utwardzonych wykonane
bedzie na nieutwardzony teren zielony
6.3. MASY ZIEMNE

Masy powstate podczas wykonywania robdt ziemnych zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji

7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU ORAZ STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

7.1. INFORMACJE DOTYCZACE WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z DECYZJI O WARUNKACH ZABU-
DOWY

Niniejszy projekt zagospodarowania terenu powstat na podstawie zapisdw zawartych w decy-
zjg o warunkach zabudowy znak UiA.6730.1.253.2017.

7.2. IAGADNIENIA DOTYCZACE OCHRONY P. POZAROWE)

Budynek zostat zaprojektowany w sposdb zapewniajgcy wtasciwg ognioodpornosc z elemen-
tow nierozprzestrzeniajgcych ognia. Poszczegdlne elementy konstrukcyjne zaprojektowano
z materiatdw niepalnych. Wszystkie parametry techniczne zwigzane z ognioodpornoécig mate-



riatdéw i elementéw budynku oraz drég ewakuacyjnych i zabezpieczenia pozarowego zapro-
jektowano uwzglednigjgc wymogi techniczne normatywdw i warunkdw technicznych
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 "Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ obiekty i ich usytuowa-
nie" oraz Dz. U. Nr 80 poz. 563 "Rozporzgdzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budyn-
kow, innych obiektdéw budowlanych i terendw" z dnia 21.04.2006r.).

Przedmiotem projektu jest cze$§¢ mieszkalna wielorodzinna budynku mieszkalno-
ustugowego. Budynek posiada dwie kondygnacije nadziemne bez podpiwniczenia. Z uwagi na
wysoko$¢ ponizej 12 m kwadlifikuje sie do grupy obiektdw niskich (N). Segment obejmujgcy
mieszkania wydzielony jest od czesci ustugowej jako odrebna strefa pozarowa, w pionie od
fundamentu do przekrycia dachu i fraktowany jest jako odrebny budynek.

Wobec powyzszego przedmiotowy budynek wydzielony zostanie za pomocq $ciany oddziele-
nia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej REI 60. Drzwi stanowigce przejicie
w tej Scianie nalezy zastosowac o odpornosci pozarowej El60.

Na podstawie § 212 p.2 oraz p.3 warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422) wymagang klase odpornosci pozarowej dla budyn-
ku, zawierajgcego strefg ZL IV (budynek niski), okreslono klase odpornosci pozarowej jako "D".

Doktadny opis zagadnieh dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej dla przedmiotowego
budynku zawarto w opisie technicznym , zawartym w dalszej czesci projektu.

Odlegtosci przedmiotowego budynku od najblizszych obiektéw budowlanych bedqg zgodne
z wymogami bezpieczehstwa pozarowego - wg § 271-273 warunkdw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422).

Odlegtos¢ przedmiotowego budynku do najblizszego budynku - mieszkalnego wynosi¢ bedzie
ok. 12,0m.

State hydranty - Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopdatrzenia w wode oraz drdg pozaro-
wych dla przedmiotowego budynku nie ma koniecznosci zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. ( Bezposrednio przy granicy nieru-
chomosci zlokalizowany jest istniejgcy hydrant nadziemny DN80 w odlegtoéci ok 4m od przed-
miotowej nieruchomosci.

Drogi pozarowe - Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozaro-
wych (Dz. U. nr 124 poz.1030) przedmiotowe budynki nie wymagajg doprowadzenia do nich
drég pozarowych wg §12.1 - rozdziat é drogi pozarowe.

7.3. OBSLUGA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny, po wykonaniu przedmiotowej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, bedzie dostosowany do potrzeb osdb niepetnosprawnych, ktérych
obstuge przewiduje sie na poziomie parteru, pozbawionego barier architektonicznych dla ru-
chu osdb niepetnosprawnych, a takze wyposazony w przystosowang do ich potrzeb toalete
Na poziomie pietra nie przewidziano obstugi oséb niepetnosprawnych.

7.4. KATEGORIA OBIEKTU
KATEGORIA OBIEKTU - XIII

7.5. TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM ZE WZGLEDU NA OBRONNOSC | BEZPIECZENSTWO
PANSTWA

Przedmiotowe dziatki oraz parcele przylegte nie lezg w terenie o charakterze zastrzezonym,
o ktérym mowa w aktualnie obowigzujgcym prawie geodezyjno kartograficznym.

7.6. ROZPOCZECIE ROBOT BUDOWLANYCH

Na podstawie art. 28 pkt 2 - P. Budowlane, stronami w postepowaniu dotyczgcym wydania
pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nie-
ruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania inwestyciji.




8. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Inwestycja zaprojektowana zostata zgodnie z §12.1, §13.1, §18, §19, §23.1, §36.1, §40, §60,
§271-273 warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie.

Nr dziatki | Podstawa formalno-prawna wtqgczenia do | Uwagi

obszaru objetego oddziatywaniem
1869/68 | Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Zgodnie z art. 5 ust.1 projektowany obiekt nie
1864/68 | budowlane (Dz.U.z2013r. poz. 1409 doprowadzi do ograniczenia pobliskich fere-

z pdzn. zmianami)

now w zakresie zapewnienia im wskazanych
w tym przepisie wymagan ogdinych;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury

z dnia 12. 04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75

z 12.04.2002r. z pdzn. zmianami)

Projektowana inwestycja zaprojektowana
zostata zgodnie z §12.1, §13.1, §18, §19, §23.1,
§36.1, §40, §60, §271-273 warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w
zblizeniu do drogi dz. nr. 202 ul. Watowa.
Odlegto$¢ budynku od granicy dziatki dro-
gowej wynosi 50cm

Zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Sro-
dowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w spro-
wie dopuszczalnych poziomdw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826
z pdzn. zmianami)

Ze wzgledu na funkcje ustugowo-mieszkalng
obiektu, nie przewiduje sie wystgpienia jakich-
kolwiek szkodliwych emisji hatasu, dopusz-
czalne poziomy hatasu wynoszg 50 dB

w dzieh oraz 40 dB w nocy;

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U.z 2010r. Nr 213, poz.
1397 z pdzn. zm.)

Zastosowanie moze znalez¢ § 2i § 3.
Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do mo-
gacych znaczqgco lub potencjalnie oddziaty-
wac na srodowisko.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia é lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych (Dz. U.
2003 r. Nr 47, poz. 401)

Zgodnie z § 21 ust. 2 strefa niebezpieczna

W swym najmniejszym wymiarze liniowym
liczonym od ptaszczyzny obiektu budowlane-
go powinna wynosi¢ min. 6m,

co réwna sie najmniejszej odlegtosci przed-
miotowego budynku od granicy dziatki;

Ustawa z dnia 21 marca 1985.
o drogach publicznych
(Dz. U.z20157r., poz. 460)

Dostep do drogi publicznej - istniejgcy dostep
do drogi gminnej - ulicy Watowej - bez zmian.
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w
zblizeniu do drogi dz. nr. 202 ul. Watowa.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI OBEJMOWAC BEDZIE DZIALKI 1869/68, 1866/68 ORAZ 202.
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