EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
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Ogbélne zasady sporzadzania orzeczen mykologiczno - budowlanych Miastoprojekt So-
snowiec 1987

Wzorzec Ekspertyzy Techniczno-ekonomicznej budynkédw produkcyjno -magazynowych
Miastoprojekt Sosnowiec 1987.

Stabe miejsca w budynkach E. Schild Arkady 1985

Sposoby ustalania zuzycia technicznego obiektdédw Promiks 1992

Zasady ustalania zuzycia obiektdédw budowlanych Wacetob 1996

Materiaty dotyczace obiektu: fragmentaryczna dokumentacja

Obowigzujace Normy i Przepisy Budowlane.

Szczegblowe ogledziny obiektu dokonane w miesiacu wrzeédniu 2008r.

Ustawa z dnia 4 lipca 1994 roku -,Prawo budowlane” Dz. U. nr 89 z 25 lipca 1994
roku poz.414, Dz. U. nr 100 poz.465, nr 106 poz.496,nr 146,poz.680 z 1996 roku,
nr 66 poz.554, nr 111, poz.726 z 1997 roku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 16 czerwca
2002 r. w sprawie Warunkdédw technicznych, jakie powinny speinia¢ budynki i ich

usytuowanie — Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdZn. zmianami.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkédw technicznych uzytkowania budynké4w mieszkalnych ( Dz. U. z dnia

9.09.1999 poz. 836)

Obciazenia prébne konstrukcji istniejacych budynkdédw. Metodyka postepowania i kry-
teria oceny Instytutu Techniki Budowlanej Warszawa 1997 - Lewicki B.

Metody diagnostyki budowlanej Prace ITB - kwartalnik nr 1-2. Brukarski L.
Antykorozyjne =zabezpieczenia w budownictwie. Konstrukcje betonowe 1 zZelbetowe.
Zasady diagnostyki i konstrukcji.

Ochrona budynkdéw przed korozja biologiczng. Praca zbiorowa. Arkady 2001.

PN ISO 4628-5 farby i Lakiery. Ocena zniszczenia powtok lakierniczych. Okre$lenie

intensywnos$ci, 1ilosci 1 rozmiaru podstawowych rodzajdéw uszkodzen. Okre$lenie
stopnia zluszczenia.
Awarie konstrukcji betonowych i murowych. Mitel A., Stachurski W., Suwalski J.

Arkady. Warszawa 1973

Btedy 1 wuszkodzenia budowlane oraz ich usuwanie. Praca zbiorowa pod redakcja
prof. L. Runkiewicza wyd. Weka. Warszawa 2001.

Warunki techniczne wykonywania i odbioru robdét budowlano - montazowych- Arkady
Warszawa 1990.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem przedmiotowego opracowania jest ocena stanu technicznego wewnetrznych i ze-
wnetrznych elementdédw konstrukcyjnych obiektu, w szczegdlnosci tych, ktdére eksplo-
atacyjnie byly narazone na najwieksze zuzycie techniczne oraz na bezpos$rednie od-
dziatywanie szkodliwych czynnikdéw zardwno atmosferycznych jak i eksploatacyjnych.
Ocena stanu technicznego zostata przeprowadzona na podstawie ogledzin i zgrubnych
pomiaréw. W miejscach szczegdlnie zagrozonych lub o trudnym do ustalenia stanie
technicznym dodatkowo wykonano badania makroskopowe w postaci odkuwek, odkry¢é lub
punktowych odwiertdw.
Badania techniczne maja na celu okres$lenie mozliwosci:
Rozbudowa, nadbudowa oraz przebudowa czeéci mieszkalnej wielorodzinnej w budynku
mieszkalno-ustugowym wraz =z zmiana sposobu uzytkowania strychu na pomieszczenia
mieszkalne, oraz budowa instalacji wod-kan., elektrycznej w tej czesci budynku.
Oceny dokonano w celu wustalenia faktycznego stanu technicznego obiektu oraz
stwierdzenia ewentualnych wad i zalecenia ich usuniecia. Podstawowym celem prze-
prowadzonych badan oraz analizy opracowania jest ustalenie stanu technicznego ele-
menté4w nosnych budynku i podanie odpowiednich zalecen dotyczacych mozliwosci prze-
prowadzenia przedmiotowej inwestycji w budynku.
W przypadku elementdéw obiektu znajdujacych sie w stanie technicznym odbiegajacym
dalece od pozadanego w ostrzezeniach tego opracowania znajdzie sie nakaz natych-
miastowej naprawy, a w przypadkach krytycznych moze zakonczy¢ sie zgioszeniem do
Panstwowego Nadzoru Budowlanego.

3. CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA PRZEDMIOTOWEGO OBIEKTU

Omawiany budynek sktada sie z dwdch segmentdw: czedci mieszkaniowe] wielorodzinnej
zawierajacej mieszkania socjalne oraz czes$ci usitugowej zawierajacej lokal Ochotni-
czej Strazy Pozarnej.

Zakres projektowy oraz ekspertyzy dotyczy jedynie czesci mieszkaniowej.



W stanie istniejgcym obiekt Jjest budynkiem dwukondygnacyjnym zawierajgcym parter
oraz poddasze. Poddasze w czesci mieszkaniowej jest niezagospodarowane natomiast w
czesci OSP znajduja sie pomieszczenia uzytkowe. Budynek posadowiony jest na Scia-
nach fundamentowych murowanych z cegly ceramicznej, przykryty jest dachem dwuspa-
dowym o konstrukcji drewnianej. Kondygnacje wydzielone sa stropami zelbetowymi.

3.1 RODZAJ BUDYNKU.

Omawiany budynek sktada sie z dwdch segmentdw: czedci mieszkaniowe] wielorodzinnej
oraz czes$ci usiugowej zawierajacej lokal Ochotniczej Strazy Pozarnej.

3.2 CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNYCH.

Budynek zostat wykonany w tradycyjnej konstrukcji murowej. Posadowiony Jjest na
Scianach fundamentowych murowanych z cegly, strop wykonany jest w konstrukcji zel-
betowej, dach =zrealizowany Jjest w konstrukcji drewnianej platwiowo-kleszczowe]
pokrytej papa oraz gontem bitumicznym.

3.3 KLASYFIKACJA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW.

Lp. Klasyfikacja stanu Procent zuzycia
technicznego elementéw Elementéw ( % )

1. Zty 71 - 100

2. Dopuszczajacy 51 - 70

3. Dostateczny 31 - 50

4. Sredni 16 - 30

5. Dobry 0 - 15

3.4 INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNA I OGOLNOBUDOWLANA. WNIOSKI.

Przedmiotowa ekspertyza ograniczona jest do czedci mieszkaniowej wielorodzinnej.
Oceniajac stan ogdlny budynku, biorac pod uwage wszystkie elementy konstrukcyjne i
wykoniczeniowe mozna okre$li¢ jego stan techniczny jako dostateczny. Przy okresle-
niu stanu technicznego korzystano =z przeprowadzonej inwentaryzacji budowlanej,
uwzglednia ona ocene poszczegdlnych elementdw gidédwnych konstrukcji i ich stopien
zuzycia technicznego wyrazony w procentach, u$redniony stopien zuzycia daje ocene
ogdlna.

.5 WNIOSKI WSTEPNE:

3
1. Fundamenty murowane z cegty peinej.

2. Sciany nadziemne ceglane murowane na zaprawie cem - wap.
3. Strop w budynku zZelbetowy

4. Konstrukcja dachu drewniana pokrytej papa

4. INWENTARYZACJA KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA.

Inwentaryzacje konstrukcyjng wykonano na podstawie szczegdlowych ogledzin budyn-
ku, odkrywek, odkuwek sprawdzajacych elementy konstrukcyjne obiektu, badan makro-
skopowych uzytych materiaiédw, ekspertyzy technicznej z 2010r. Ogledzin obiektu
dokonano w dniu 2017-10-20 w obecnos$ci uzytkownikdédw obiektu.

OPIS I OKRESLENIE STANU POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU.

4.1. CzZESC KONSTRUKCYJNA.
4.1.1 FUNDAMENNTY

Fundamenty: S$ciany fundamentowe wykonane Z cegly ceramicznej murowanej na
zaprawie cementowej. gr. 50-70cm.

Sciany nie sa zabezpieczone przeciwwilgociowo co powoduje ich korozje.

Od strony drogi ul. Waiowa $ciana jest mocno zawilgocona, odpada od niej
tynk.

Stan techniczny: dostateczny



4.1.2 SCIANY NADZIEMNE.

Sciany wykonane z cegly murowane na zaprawie cem-wap.

Na $cianach widoczne sa liczne spekania wynikajace z faktu iz budynek
wznoszony byl w kilku etapach. Poszczegdlne dobudowywane fragmenty byly
domurowywane bez wiazania cegieil.

W licznych miejscach $ciany sa zawilgocone i zagrzybione. Woda do sciany
dostaje sie poprzez nieszczelne pokrycie dachu, niewtasciwie wykonane lub
zdegradowane okucia dachowe przy rynnie i parapetach.

Stan techniczny: dostateczny

4.1.3 STROPY MIEDZYKONDYGNACYJNE

Strop miedzy kondygnacyjny nad poziomem parteru wykonany Jjako zelbetowy
gr. ok 9-10cm.Strop podobnie jak Sciany wykonywany byi w kilku etapach.
Oparcie stropu stanowia Sciany nosne oraz nadciggi zelbetowe powiagzane ze
stropem. Nadciagi wznosza sie ponad piyte zelbetowa na wysokos$¢ 35 i
45cm. Grubos$¢ piyty oraz uzyty sitabej klasy beton powoduja, iz pityta pod
wpiywem dynamicznych obcigzen dudni.

4.1.4 DACH

konstrukcja dachy wykonana jest jako drewniana platwiowo-kleszczowa.
Poszczegdlne elementy wiezby sa mocno skorodowane, posiadaja liczne ubyt-
ki. Spowodowane jest to wiekiem wiezby oraz woda dostajaca sie poprzez
nieszczelne pokrycie dachu.

Konstrukcja dachy po ekspertyzie technicznej z roku 2010 byta wzmacniana.

Stan techniczny: zity
4.1.5 NADPROZA OKIENNE I DRZWIOWE

Nadproza okienne i drzwiowe wykonane jako ceglane.
Nadproza wykazuja nieliczne zarysowania.
Stan techniczny: dopuszczajacy

4.1.6 TRZONY KOMINOWE
Trzony kominowe wykonane sa 2z cegily peinej na zaprawie cementowo-
wapiennej.
Stan techniczny: dobry

4.1.7 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE I CIEPLNE
Sciany zewnetrzne budynku nie posiadaja izolacji termicznej, na stropie
utozona jest warstwa styropianu grubosci 4cm.
Sciany fundamentowe nie posiadaja izolacji przeciwwilgociowej pionowej,
podioga na gruncie nie ma izolacji poziomej przeciwwilgociowej,

4.3. OCENA STANU TECHNICZNEGO WYBRANYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Wiekszos¢ elementdw konstrukcyjnych poddanym ogledzinom i badaniom makroskopo-
wym scharakteryzowano w stanie dostatecznym.

Elementy konstrukcyjne obiektu nie pozwalaja na =zaadaptowanie budynku bez
wzmocnienia uszkodzonych elementdw konstrukcyjnych.



5. WNIOSKI, ZALECENIA, OSTRZEZENIA.

e Sciany fundamentowe nie posiadaja izolacji pionowej przeciwwilgociowej. Nalezy
odkopac¢ Sciany od strony zewnetrznej 1 wykonacé izolacje przeciwwilgociowg oraz
cieplna. Dodatkowo zaleca sie wykonie ankrowania Scian fundamentowych

e Sciany nadziemne nalezy docieplié oraz wykonaé ich naprawe w miejscach speka-
nych.

e Strop w budynku wzmocnié belkami stalowymi lub wyburzy¢ i1 wykonaé nowy. Na
wszystkich Scianach nosnych wykonac¢ wieniec zelbetowy spinajacy budynek.

e Dach - stan techniczny elementdw konstrukcyjnych dachu i pokrycia jest na tyle
zuzyty, 1Z wymaga catkowitej wymiany

Po wykonaniu wyszczegélnionych zalecen stan techniczny budynku pozwali na wykona-

nie przedmiotowej inwestycji w budynku, a takzZe dalsze jego bezpiecznego uzytko-
wanie.

Wykonat:
mgr inz. Marcin Sieprawski

OSWIECIM 12. 2017r.



