Zatacznik do uchwaty

Nr XXIIl/ 175/2008

Rady Gminy Miedzna

z dnia 24 czerwca 2008 roku

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM GMINY MIEDZNA W ZAKRESIE NABYWANIA, ZBYWANIA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH GMINNE MIENIE KOMUNALNE ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA |
WYNAJMOWANIA

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Zasady gospodarowania mieniem Gminy Miedzna w zakresie nabywania, zbywania nieruchomosci
stanowigcych gminne mienie komunalne oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania majg zastosowanie
do umoéw zawieranych na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktdérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

a) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miedzna,

b) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Miedzna,

C) Wédjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Miedzna,

d) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004r., Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z pdzniejszymi
Zmianami)

e) gospodarowaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiane,
zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe Ilub najem, uzyczenie,
oddawanie w trwaly zarzad, wnoszenie nieruchomosci lub ich czesci jako wktadow
niepienieznych /aportéw/ do spotek oraz wyposazenie jednostek organizacyjnych.

f) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomosci
okreslony w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity z 2004r., Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami),

g) mieniu — nalezy przez to rozumie¢ wiasnosc i inne prawa majatkowe nabyte przez Gmine
Miedzna

§2

1. W¢jt Gminy MiedZzna gospodaruje nieruchomos$ciami  kierujagc sie spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem sktadnikéw mienia, zasadami prawidtowej i racjonalnej gospodarki, na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia
realizacji zadan publicznych i intereséw samorzadowej wspolnoty Gminy.

2. Zasady zbywania, wynajmowania oraz wydzierzawiania majatku trwatego samodzielnych
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej okresla Wajt, z tym, ze:

a) zgody Rady Gminy wymaga zawieranie, na czas oznaczony powyzej 3 lat, uméw najmu
i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci (w tym lokali uzytkowych),

b) udziela sie zgody na zawieranie uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci
lub ich czesci (w tym lokali uzytkowych), na czas oznaczony do lat 3 w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomosé,

c) udziela sie zgody na zawieranie, w trybie przetargowym, uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub
ich czesci (w tym lokali uzytkowych), na czas nieoznaczony.
3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005r., Dz.U. Nr 31, poz. 266 z pozniejszymi
zmianami), okresli odrebna uchwata Rady Gminy.

§3
Jezeli obowigzujgce przepisy badz postanowienia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej zasobem
nieruchomosci Gminy gospodaruje Woajt, ktéry miedzy innymi dokonuje wyboru formy prawnej zbycia praw
do nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym,a takze przekazania nieruchomosci gminnym jednostkom



organizacyjnym.

§4
Nieruchomosci bedace wiasnoscia Gminy mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, darowizny, zamiany i
zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub w dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze moga by¢é obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady
niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych gminnych jednostek
organizacyjnych.

DZIAL I
ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA | OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH GMINNE
MIENIE KOMUNALNE

Rozdziat 1
Nabywanie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

§5
1. Gmina moze nabywa¢ prawa do nieruchomosci stanowigcych witasno$é lub pozostajgcych w
uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych i prawnych w drodze uméw kupna - sprzedazy, zamiany,
darowizny, zrzeczenia, nieodptatnego przejecia lub w innych formach przewidzianych prawem w
zwigzku z:
a) koniecznoscig realizacji zadan wiasnych,
b) obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.
c) realizacja celu publicznego w rozumieniu art.6 ustawy.
2. Decyzje w sprawach nabywania nieruchomoé$ci do zasobu gminny podejmuje Wéjt o ile przepisy nie
stanowig inacze;.
3. Warunki nabycia nieruchomosci do zasobéw mienia komunalnego ustala Wéjt w drodze rokowan, z tym
ze cena nabycia nie moze byé wyzsza od wartosci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego uprawnionego do szacowania nieruchomosci. W przypadku gdy ustalona cena nabycia jest
wyzsza od wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego do nabycia nieruchomosci wymagana jest
zgoda Rady Gminy.
4. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w
drodze przetargu.
5. Przystapienie do rokowanh bgdz przetargu moze nastapié, jezeli planowana transakcja ma pokrycie w
budzecie Gminy.
6. Wajt decyduje o nabyciu przez Gmine wtasnos$ci nieruchomosci w drodze darowizny oraz o przyjeciu lub
odrzuceniu spadku lub zapisu o ile przepisy nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 2
Zamiana prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

§6

1. Zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci dokonuje sie w
przypadkach uzasadnionych interesami Gminy biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne, potrzeby
realizacji zadan wlasnych oraz wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami.

2. Wijt dokonujgc zamiany prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bierze
pod uwage warto$¢ zamienianych praw do nieruchomosci okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. W przypadku zamiany prawa witasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci udziela
sie zgody na zawieranie tych uméw bez doptat, jezeli réznica wartosci zamienianych praw do
nieruchomosci, na niekorzys¢ Gminy, nie przekracza 10% wartosci praw do nieruchomosci Gminy.
W przypadku wigkszej réznicy wartosci zamienianych praw do nieruchomosci wymagana jest
odrebna uchwata Rady Gminy.

4. Warunki zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci uzgadnia sie
w drodze rokowan.

Rozdziat 3
Zbywanie lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci



§7
1. Zbycie nieruchomosci odbywa sie w formie przetargowej, bezprzetargowej i w drodze darowizny.
2. Do zbycia przeznaczy¢ mozna nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci:

1) po zlikwidowanych, sprywatyzowanych lub zreorganizowanych gminnych jednostkach organizacyjnych,
jesli nieruchomosci te sg zbedne dla realizacji celdw statutowych innych gminnych jednostek
organizacyjnych lub oséb prawnych,

2) ktérych prawo uzytkowania przez publiczne zaktady opieki zdrowotnej zostato rozwigzane,

3) stanowigce lokale mieszkalne,

4) inne wolne nieruchomosci, uznane za zbedne dla realizacji zadan Gminy.

§8
1. Cene nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy ustala Waéjt na podstawie jej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.
2. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrebnej wtasnosci, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wiasnoéci lokali.

§9

1. Zwalnia sie z obowigzku zbycia lub oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci,
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i
ktérych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalno$¢ statutowa.

2. Zwalnia sie z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, gdy sprzedaz nieruchomosci
nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomosc¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10
lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana przez dzierzawce na podstawie zezwolenia na budowe.
Przepisu tego nie stosuje sie, w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden podmiot
spetniajgcy powyzsze warunki.

§10

1. Zawierajgc umowy uzytkowania wieczystego, Wojt okresla w szczegdlnosci sposéb zagospodarowania i
korzystania z nieruchomosci oraz okres tego uzytkowania.

2. Jezeli sposéb zagospodarowania nieruchomosci polega na jej zabudowie, ustala sie termin rozpoczecia
lub zakohczenia zabudowy.

3. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkéw i terminéw okreslonych umowag
oraz nie przedtuzenia tego terminu na wniosek wieczystego uzytkownika, Wéjt moze wystgpi¢ o
rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego czasu, stosownie do art. 240
Kodeksu cywilnego.

§ 11

Przyznaje sie pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ich najemcom, na ich wniosek.

§12

1. W przypadku sprzedazy nieruchomoéci, badZz oddania jej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej wymagana jest zgoda Rady Gminy. Wyjatek stanowi udzielenie bonifikaty od ceny
nieruchomosci, pierwszej opfaty i opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana lub oddawana w uzytkowanie wieczyste:

1) najemcom lokali mieszkalnych:

a) w wysokosci 30 % ceny nieruchomosci - jesli nabycie nastepuje za jednorazowg zaptata,

b) w wysokosci 20 % ceny nieruchomosci - jesli nabycie nastepuje na raty roztozone do lat 5,

c) w wysokosci 10 % ceny nieruchomosci - jesli nabycie nastepuje na raty roztozone na okres od 6 do

10 lat.

2. W przypadku o ktérym mowa w ust.1, pkt. 1 bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym cene udziatu w prawie
wiasnosci gruntu, lub w przypadku gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z
tego tytutu. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

§13
1. Wajt jest zobowigzany do zgdania zwrotu kwoty rownej (po waloryzaciji) wysokosci udzielonej bonifikaty,
jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia, zbyt lub wykorzystat
nieruchomosc¢ na cele inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty a w przypadku nieruchomosci
stanowigcy lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia jest zobowigzany do zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
2. Przepisu wymienionego w pkt. 1 nie stosuje sie w przypadku zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu



terytorialnego i skarbem panstwa.
3. Zastrzezenie zwrotu bonifikaty zamieszcza sie w umowie sprzedazy lub ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.
. Wiasciwy organ moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz
okreslone w § 13 pkt. 1 jedynie za zgodg Rady Gminy.

SN

§14
. W przypadku sprzedazy nieruchomo$ci wpisanej do rejestru zabytkdw, cena sprzedazy ustalona w drodze
przetargu, albo w trybie bezprzetargowym, moze by¢ obnizona o 50%.
. W przypadku zbiegu praw do bonifikaty okreslonej w ust. 1 oraz okreslonej w § 13, stosuje sie tylko jedng
bonifikate, korzystniejszg dla nabywcy.

—_

N

§ 15
1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej najemcom lokali mieszkalnych moze by¢,
na ich wniosek roztozona na raty, na czas okreslony umowa, nie dtuzej niz na 10 lat, z tym Ze:
a) w przypadku okre$lonym w § 12, ust. 1, pkt 1, lit. b pierwsza rata wynosi 50 %
i podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wkasnos¢ nieruchomosci
b) w przypadku okreslonym w § 12 ust. 1, pkt. 1 lit. ¢ pierwsza rata wynosi 30 %
i podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci.
2. Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP.
3. Rozlozenie ceny nieruchomosci na raty moze nastgpi¢ takze po uprzednim udzieleniu bonifikaty od tej
ceny zgodnie z § 12, ust. 1, pkt. 1, lit. bi c.

§ 16
Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 % jej ceny ustalonej w
przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

§17
1. Darowizna nieruchomosci stanowigcej mienie Gminy, wymaga zgody Rady Gminy.
2. W umowie darowizny okre$la sie cel, na ktéry nieruchomos$¢ jest darowana.
3. W przypadku niewykorzystania nieruchomo$ci na cel okreslony umowa darowizny, Wojt zobowigzany jest
do odwotania darowizny.

Rozdziat 4
Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad

§18

1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga by¢ oddawane w trwaty zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym, ktérych celem statutowym jest dziatalnos¢ zwigzana z realizacjg
zadan o charakterze gminnym, okreslonych ustawami, a w szczegdlnosci ustawg z dnia ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z pézniejszymi zmianami).

2. Warunki korzystania z nieruchomosci w tym optaty ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu
trwatego zarzadu.

3. Optaty z tytutu trwatego zarzadu ustala sie w oparciu o wartos¢ nieruchomosci ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego.

4. Do opfat z tytutu trwatego zarzadu stosuje sie zasady udzielania bonifikat okreslone w § 12.

Rozdziat 5
Obciazanie nieruchomosci

§19
1. Wit kierujgc sie zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujgcych przepisach, w tym w
Kodeksie cywilnym oraz w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece, moze dokonywac obcigzania
nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy, w szczegdlnosci polegajacego na:
a) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych,
b) ustanawianiu hipotek.
2. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci wymaga zgody Rady Gminy.
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Zasady ustalania optat z tytutu uzytkowania (art. 252 i nast. Kodeksu cywilnego) okresla Wojt.
W celu zabezpieczenia wierzytelnosci, nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga zostaé
obcigzone hipoteka za zgodg Rady Gminy.

Udziela sie zgody na nieodptatne ustanawianie stuzebnosci gruntowych w sytuacjach,
gdy wiascicielem nieruchomosci wiadajacq jest Skarb Panstwa lub inna jednostka samorzadu
terytorialnego.

DZIALII
ZASADY WYDZIERZAWIANIA | WYNAJMOWANIA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH GMINNE MIENIE KOMUNALNE

Rozdziat 1
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci

§ 20

Udziela sie Wojtowi zgody na zawieranie, w trybie przetargowym, uméw najmu nieruchomosci, na czas
nieoznaczony.

Wéjt moze odstapic¢ od przetargowego wynajecia nieruchomosci w przypadkach okreslonych w § 21.
Regulamin przeprowadzania przetargéw i rokowan na najem i dzierzawe nieruchomosci ustala Wajt.

§ 21

1. Rokowania na najem nieruchomosci mozna prowadzi¢ w przypadku, gdy:

a)

a)

b)

wynajecie nieruchomosci nastepuje na rzecz gminnej osoby prawnej, gminnej jednostki
organizacyjnej lub spétki prawa handlowego z udziatem Gminy,

najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ charytatywna, opiekuhcza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa,
naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowg

lub turystyczna, nie zwigzang z dziatalnoscig zarobkowa,

dwa kolejne przetargi zakonczyly sie wynikiem negatywnym,

najem nastepuje na rzecz osoby, ktéra jako ostatnia korzystata z nieruchomo$ci
na podstawie umowy przez okres co najmniej 3 lat,

najem nastepuje w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej
czesci,

najem nastepuje na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umowe, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé, na czas oznaczony do 3 lat.

Wynajmujacy odstepuje od przetargowej formy wynajecia nieruchomosci w przypadku, gdy Gmina:
nabywa nieruchomos¢ obcigzong umowag najmu,

przejmuje do bezposredniego zarzadzania nieruchomos$¢ obcigzong umowag najmu.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 nie jest konieczne prowadzenie rokowan.

§ 22
Czynsz z tytulu najmu nieruchomosci ustala Woéjt, biorac pod uwage wysokos¢ stawek dla
nieruchomosci o podobnym rodzaju uzytkowania, lokalizacji i stanie technicznym.

W przypadku ustalania stawki czynszu najmu w drodze przetargu - stawka okreslona
w ust. 1 jest stawkg wywotawcza.

Stawke wywotawczg czynszu najmu w drugim przetargu oraz w przypadkach okreslonych w § 21
ust. 1 pkt a, b, e, f wynajmujacy moze obnizy¢ nie wiecej jednak niz o 50% stawki okreslonej w ust.
1.

Stawka czynszu najmu ustalona w rokowaniach w przypadku okreslonym w § 21, ust. 1 pkt ¢ nie
moze by¢ nizsza niz 15 % stawki wywotawczej z pierwszego przetargu.

W przypadkach okreslonych w § 21, ust. 2 wynajmujacy moze ustali¢ stawke czynszu najmu na
dotychczasowym poziomie, jednakze z uwzglednieniem zmiany warunkdéw umowy.

§ 23

Do uméw dzierzawy nieruchomosci stosuje sie odpowiednio zasady okreslone w § 20 - 22.

Rozdziat 2
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania lokali uzytkowych



§24
Udziela sie Wojtowi zgody na zawieranie, w trybie przetargowym, umow najmu lokali uzytkowych, na
czas nieoznaczony.
Wéjt moze odstgpi¢ od przetargowego wynajecia lokalu w przypadkach okreslonych
w § 25.
Regulamin przeprowadzania przetargow i rokowan na najem i dzierzawe lokali uzytkowych ustala Wajt.

§ 25

1. Rokowania na najem lokalu mozna prowadzi¢ w przypadku, gdy:

a) wynajecie lokalu nastepuje na rzecz gminnej osoby prawnej, gminnej jednostki organizacyjnej lub
spotki prawa handlowego z udziatem Gminy,

b) najemca bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, oswiatowa,
naukowg, badawczo-rozwojowg, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, nie zwigzang z
dziatalnoscig zarobkowa,

C) dwa kolejne przetargi zakonczyly sie wynikiem negatywnym, powierzchnia uzytkowa wynosi mniej
niz 10 m?,

d) najem nastepuje na rzecz osoby, ktéra korzystata jako ostatnia z lokalu na podstawie umowy
przez okres co najmniej 3 lat,

e) najem nastepuje na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

f) po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umowe, ktérej
przedmiotem jest ten sam lokal, na czas oznaczony do 3 lat.

2. Wynajmujacy odstepuje od przetargowej formy wynajecia lokalu w przypadku, gdy Gmina:

a) nabywa lokal obcigzony umowg najmu,
b) przejmuje do bezposredniego zarzadzania lokal obcigzony umowg najmu.

3. W przypadkach okre$lonych w ust. 2 nie jest konieczne prowadzenie rokowah.

§ 26

Czynsz z tytutu najmu lokalu uzytkowego ustala Waijt, biorgc pod uwage stan techniczny, potozenie budynku,
powierzchnie i wyposazenie lokalu oraz wszystkie inne czynniki podwyzszajgce lub obnizajace jego wartosc
uzytkowa.

—

Do

§ 27
W  przypadku ustalania stawki czynszu najmu w drodze przetargu - stawka okreslona
w § 26 jest stawkg wywotawcza.
Stawke wywotawczag czynszu najmu w drugim przetargu oraz w przypadkach okreslonych w § 25 ust. 1
pkt a, b, e wynajmujacy moze obnizy¢ nie wiecej jednak
niz o 50 % stawki okreslonej w § 26.
Stawka czynszu najmu ustalona w  rokowaniach w przypadku okreslonym
w § 25, ust. 1, pkt c nie moze by¢ nizsza niz 15% stawki wywotawczej z pierwszego przetargu.
W przypadkach okreslonych w § 25, ust. 2 wynajmujacy moze ustali¢ stawke czynszu najmu na
dotychczasowym poziomie, jednakze z uwzglednieniem zmiany warunkéw umowy.

§ 28

. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat za $wiadczenia zwigzane

z eksploatacjg lokalu.
W umowie najmu winno by¢ okre$lone przeznaczenie wynajmowanego lokalu uzytkowego.

§29
. Najemca nie moze bez pisemnej zgody wynajmujgcego wprowadza¢ zmian w lokalu, oraz dokonywac
jego ulepszania. Dodatkowa umowa winna okreslaé sposéb rozliczen
z tego tytutu.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody wynajmujgcego odda¢ catosci lub czesci lokalu
w podnajem lub do bezptatnego korzystania osobom trzecim.

§ 30
uméw  dzierzawy lokali uzytkowych stosuje sie odpowiednio zasady okreslone

w § 24-29.






