UCHWALA NR ...
RADY GMINY MIEDZNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza
w sotectwie Frydek - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata NR LI1V/379/2022 Rady Gminy Miedzna
z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza w sotectwie Frydek

RADA GMINY MIEDZNA
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza
w sotectwie  Frydek, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzna”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr LIX/408/2023 Rady Gminy MiedzZna
z dnia 28 lutego 2023 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza w solectwie
Frydek - etap 1

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy cze$¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3)  zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4)  zalacznik Nr 4 0 nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 okresla sie oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem zgodnie z uchwata Nr LIV/379/2022 Rady Gminy MiedZna z dnia
28 listopada 2022 r.

2) granice obszaru objetego planem - etap 1;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenéw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Narysunku planu obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice terenéw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego "Miedzyrzecze”.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
Zastosowane na rysunku planu opisy terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenia cyfrowe - numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu objetego zmiana;



2)

oznaczenia literowe - oznaczenia literowe - symbol klasy przeznaczenia terenu.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,95 ha stanowiacy pierwszy etap planu, do
ktorego przystapiono Uchwatg Nr LIV/379/2022 Rady Gminy Miedzna z dnia 28 listopada 2022 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

b)

9)

10)

11)

12)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wieksze niz 45° i 60°
w przypadku dachow mansardowych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w art. 2 ust. 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktéra ma co najmniej jedng granice wspodlng
z dziatka, na ktérej planowana jest zabudowa;

dojazdach — nalezy przez to rozumieé¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny,
zapewniajace, zgodnie Z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, obstluge komunikacyjng (dojazd) dziatek budowlanych
i budynkow, odpowiednig do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, o ktorej mowa w art. 2 ust 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstuga komunikacji,

elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktore mogg wystawac
poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

obiektach obstugi pojazdéow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatbw napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigcg rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu budynku na plaszczyzne pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czym:

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, balkon, gzyms, daszek,

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie oraz taras z wytgczeniem tarasu ziemnego,

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé uksztalttowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe.



§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw zawarte

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

5)

W niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlane;j
polozonej na tym terenie.

W ramach powierzchni wydzielonych parkingéw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala sie
koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wyst¢puje potrzeba ich ustalenia, lub,
Ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego, Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

zasad ksztaltowania krajobrazu,

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

CC — teren cmentarza czynnego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
a)
b)
2)

3)

1)

nakazuje si¢:
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

ograniczenie kolorow polaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, bragzowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkoéw mieszkalnych oktadzin i paneli elewacyjnych z blachy
oraz ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych;

za wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow
przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

Ustala si¢ dla terendw wyznaczonych planem dopuszczenie elementdw zagospodarowania niezbgdnych
dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci:

miejsca do parkowania;



2)
3)
4)
5)
6)

miejsca do parkowania rowerow;
dojazdy;

sieci uzbrojenia terenu;

obiekty matej architektury, altany;
zielen urzadzona wysoka i niska.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
a)

b)

zakazuje sie:
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

0 zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisoéw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska,

realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, wymienionych
w przepisach odr¢bnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, tacznosci publicznej,

gospodarowania odpadami:

poza budynkami, z wylaczeniem odpadéw komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na dzialce
dziatalnosci, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegolnych terendow, polegajacego na
unieszkodliwianiu odpaddow,

w sposob powodujacy uciazliwos¢ dla sasiedniej zabudowy.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
W gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu MN-
U — nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowej - uslugowej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN-U, dla ktorego:

1)

2)
a)
b)
2.

1
2)
a)
b)

Z zastrzezeniem § 12 ust. 2 i § 17 ustala sie klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;

zakazuje sie lokalizowania:
ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane,
obiektow obstugi pojazdow samochodowych.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

geometria dachow - dowolna;
intensywnos¢ zabudowy:
maksymalna — 0,8,

minimalna — 0,01;



b)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,

budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,

garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,

garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,

budowle — 10,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce
W garazu mozna traktowac jako miejsce do parkowania,

dla ushug — 50,0 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDD, dla ktorego:

1)
2)
2.

ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren drogi dojazdowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow, ciggdw pieszo - jezdnych oraz drog dla pieszych i rowerdw.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog
w granicach obszaru objetego planem od 6,0 m do 8,1 m.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KR i 2KR, dla ktorych:

1)
2)
2.

ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerdw, ciggdw pieszo - jezdnych oraz drog dla pieszych i rowerow.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych istniejacych
drég w granicach obszaru objetego planem od 4,9 m do 5,1 m.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach 1RN do 4RN, dla ktérych;

1)
2)
a)
b)
c)
d)
2.

1
a)
b)
2)

3)
4)

ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
z zastrzezeniem § 12 ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje:

stawow 1 sadow jako uzytkowania rolniczego terenow,

budowli i urzadzen zwigzanych z regulacja przeptywu wod,

budowli i urzadzen zwiazanych z rolnictwem,

parkingow terenowych.

Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

intensywnos$¢ zabudowy:
maksymalna — 0,08
minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %);

maksymalna wysokos¢ zabudowy 1 budowli — 7,0 m.



§ 11.1. Wyznacza si¢ tereny 0 symbolach 1CC, dla ktorego:

1)
2)

3)
a)
b)
c)
2.

1)
2)
a)
b)
3)

4)
5)
a)
b)
6)

ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren cmentarza czynnego;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz wykluczonych na
podstawie przepisow dotyczacych cmentarzy;

dopuszcza sie lokalizacje:

kolumbariéw,

obiektow ustug kultu religijnego,

obiektow sanitarnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

geometria dachow - dowolna;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
maksymalna — 0,8,

minimalna — 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90 %;
maksymalna wysoko$¢:

budynkow - 10,0 m,

budowli - 18,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni cmentarza - 1 miejsce na 300,0 m?
powierzchni cmentarza.

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty

1)
2)
2.

podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
obszar ztoza wegla kamiennego "Miedzyrzecze";
granice terenow potozonych w odlegtosciach do 50,0 m od granic cmentarza,

W granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi cmentarzy.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

1)

b)
c)

2)

nieruchomosci.

Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

minimalna powierzchnia dziatek na terenach o symbolach:
MN-U - 800,0 m?,
CC 10,0 m?,

na pozostatych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenach o symbolach:



MN-U —18,0 m,
CC-10m,

na pozostatych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podzialu nieruchomosci — 6,0 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztaltowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia
I podziatu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla
jednego z dwoch skrajnych odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale
od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. System komunikacji na obszarze objgtym planem tworzony jest poprzez uklad komunikacji drogowe;.

2.

Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istnicjace i planowane drogi publiczne klasy KDD
oraz drogi wewnetrzne KR. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych drog do
parametrow klas ustalonych w planie, oraz budowe¢ nowych drog z zastosowaniem parametréw klasy drogi
ustalonej w planie.

Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z ukladem zewnetrznym
poprzez drogi o symbolach 1KDD, 1KR i 2KR.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)
a)

b)

1)
2)

1)

2)

3)

b)

zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci 0 srednicach odpowiadajacych potrzebom;

dopuszcza sig:

realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejagcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
i nie pogarsza warunkow obstugi,

realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

ustala si¢ dostawe wody z sieci gminnej z uje¢ potozonych poza obszarem planu;

nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w ramach aglomeracji Miedzna do kanalizacji
ogolnosptawnej i sanitarnej, grawitacyjnie lub pompowo prowadzacej do oczyszczalni zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem;

skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a z pozostatych terenow
do wad 1 urzadzen wodnych;

dopuszcza sig:

gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
z okresowym ich opréznianiem;

z wylaczeniem terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1CC zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) na rysunku planu wskazano informacyjnie granice aglomeracji Miedzna.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:

1) ustala si¢ dostawe¢ gazu z sieci rozdzielczej gazu ziemnego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w instalacjach,

b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna,

C) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem poprzez linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia ze
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dopuszcza sig:

a) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wynikajacymi
Z ustalen planu,

b) przebudowe sieci napowietrznej na kablowa,

c) narysunku planu wskazano informacyjnie przebieg napowietrznych linii §rednich napig¢ 20 kV.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej
jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstuge w =zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe i powigzane z ukladem zewng¢trznym poprzez sieci i urzadzenia wyodrebnionych
operatorow.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet:
1) z zastrzezeniem pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat

§ 16. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacg wyliczeniu
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych;

2) dziatalnos$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci;
3) zakladéw zywienia zbiorowego;
4) dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania Zywnosci.



Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje czgs¢ gminy MiedzZna na styku czterech sotectw: Frydek, Miedzna, Gora i Gilowice
dla poszerzenia terenu cmentarza w solectwie Frydek iprocedowany jest na podstawie uchwaly
Nr LIV/379/2022 Rady Gminy Miedzna z dnia 28 listopada 2022 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza
w sotectwie Frydek. Powierzchnia projektu planu wynosi okoto 3,95 ha i stanowi pierwszy etap realizacji
tego planu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest koniecznoscia
poszerzenia terenu cmentarza zlokalizowanego w sotectwie Frydek, zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzna.

Gmina nie dokonata analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art.1 ust.2 w zw. z art.3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych, cmentarze zaktada si¢ i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z tym uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego jest
jak najbardziej zasadne.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie zobowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzna, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr LIX/408/2023
Rady Gminy Miedzna z dnia 28 lutego 2023 r., przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium na
rozwiazania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

Ustalenia Studium stanowiq podstawe do sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz do opracowania polityk i programow generalnych w zakresie infrastruktury i systemow
komunikacyjnych.

Jednym z bardziej istotnych zafozen dotychczasowego ukiadu funkcjonalno-przestrzennego gminy
W najblizszych 30 latach, przy realizacji powyzszych celow strategicznych bedzie ograniczenie mozliwosci
,rozlewania si¢” solectw na przylegajqce obszary rolnicze i ukierunkowanie rozwoju na uzupetnienie
istniejgcych terenow zabudowanych przy dopuszczeniu uzupetnienia zabudowy rowniez w rejonach zwartej
zabudowy.

Poza wskazaniami dotyczqcymi wiodgcego, przewazajgcego kierunku zagospodarowania i uZytkowania
terenow w poszczegolnych jednostkach wskazano mozliwosé¢ przeznaczen uzupetniajgcych oraz okreslono
podstawowe wskazniki urbanistyczne jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wybor przeznaczenia terenu we wskazanym w jednostce urbanistycznej kierunku nastgpi
W planach zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkow i potrzeb lokalnych oraz
uwzglednieniu zapisow dokumentu studium dotyczgcych wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb ochrony
wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy.

W ramach poszczegolnych jednostek urbanistycznych zaktada sie mozliwos¢ zachowania dotychczasowego
przeznaczenia, uzytkowania i zagospodarowania terenow.

W ramach jednostki urbanistycznej R1 - rolniczej z zabudowg rozproszong wskazano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako mozZliwos¢ uzupelnienia istniejqcej zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w lukach budowlanych, o ile nie wystepujq na tych terenach ograniczenia dla zabudowy
wskazane w studium. Jako ,, luka budowlana” rozumiany jest teren pomiedzy istniejgcymi budynkami
mieszkalnymi.

W  sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane wart. 1 pkt2- 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;

3) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawnosc i przejrzystos$¢ procedur planistycznych poprzez:



a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskusji
publicznej,

c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje¢ na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapéw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono rowniez poprzez:

1) uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terendéw, w tym maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu,

b) wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) ograniczenia kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, dotyczacych wskazania w projekcie planu terenow zieleni naturalnej jako lokalnych korytarzy

ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi utrzymanie ich dotychczasowego
zagospodarowania,

3) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasno$ci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy poprzez wskazanie terenow potozonych w odlegtosci do
50,0 m od granic cmentarza,

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowiacych zasdb przyrodniczy gminy (tereny rolne, tereny wod
powierzchniowych);

5) uwzglednienie warto$ci nieruchomos$ci nadanych w obowiazujacych planach miejscowych;

6) wydzielenie istniejacych terenow komunikacji pozwalajacych na powiazania lokalne, jak rowniez
zapewnienia funkcjonowania elementow infrastruktury techniczne;.

Istniejace drogi publiczne zostaty wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem ich
istniejacego wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania terenow na terenach
prywatnych sasiadujacych z drogami publicznymi.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejagcych drog
W liniach rozgraniczajacych, stwierdzono, ze te przyj¢te w projekcie planu szerokosci zapewniaja mozliwosé
umieszczania elementéw drogi iurzadzen znig zwigzanych wynikajacych z funkcji tych drog oraz
uwarunkowan terenowych.

W lutym 2024 r. przeprowadzono kolejne opracowanie pn. ,,Ocena warunkéw gruntowo-wodnych na
nieruchomosci 302/66 w miejscowosci Frydek, gmina Miedzna, powiat pszczynski”, ktore wykazato brak
CaCO3 w dwoch pobranych probkach, tak wigc wymiana gruntdw moze nie by¢ konieczna. W zwigzku
z tym, wycofano zapis § 13 ust. 1 pkt 2.

Z uwagi na ponowiong ocen¢ warunkoéw gruntowo - wodnych, projekt planu skierowano ponownie do
zaopiniowania do Panstwowego Wojewoddzkiego i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.



W projekcie planu ustalono stawke sluzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci nastepuje w wyniku opracowania przez
rzeczoznawce majatkowego, operatu szacunkowego okreslajagcego wartos¢ nieruchomosci przed
uchwalaniem planu miejscowego oraz warto$¢ po jego uchwaleniu, przy zbyciu danej nieruchomosci
w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sic obowigzujacy.

Projekt planu uzyskat niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W procedurze planu nie wystapita potrzeba sporzadzenia wniosku rolnego i lesnego o przeznaczenie
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby
projektu planu. W zataczniku Nr3 do uchwaly wskazano struktur¢ wydatkoéw, jakie poniesie gmina
w trakcie realizacji planu.

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2024 r. Uwagi do projektu
kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia 5 marca 2024 r.

Wplyngto 9 uwag, z ktorych Wojt Gminy uwzglednit 3 uwagi i nie uwzglednit lub uwzglednit czgsciowo

6 uwag.

W trakcie sporzadzania powyzszego planu pojawily si¢ okoliczno$ci uzasadniajgce etapowe opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna dla terenu cmentarza w solectwie
Frydek. W pierwszym etapie zdecydowano uchwali¢ miejscowy plan dla terenu cmentarza wraz z terenami
potozonymi w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza.

Etap 1 projektu planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2024 r.
Uwagi do projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia .............o......

Wptynelo ............... uwag, z ktorych Wojt Gminy uwzglednit .............. uwag i nie uwzglednit lub uwzglednit



